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1. uvoD
1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nanasa, skladno s 135. ¢lenom ZUreP-3, na doloCanje obsega
stavbnega zemlji§€a pri posamicni poselitvi. DoloCi se natancna velikost stavbnega zemiljis¢a
pri posamicni poselitvi za namen ohranjanja posami¢ne poselitve.

Lokacijska preveritev se nanaSa na Siritev obmocja posamiCne poselitve (Aa). Stavbno
zemljiCe je predvideno za Siritev na parceli Stevilka 143/1 k.o. 691 Ciglence na kmetijsko
zemljis&e K1. Siritev je predvidena za gradnjo stanovanjske stavbe za mlado druzino na kmetiji
in dopolnilno dejavnost na obstojeci kmetiji.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se zaradi ohranjanja posami¢ne
poselitve omogoci Siritev stavbnega zemljiSéa za gradnjo stanovanjske stavbe z
dopolnilno dejavnostjo.

1.2 Obmocje obdelave

1.2.1 Sirse obmogje

Obmogje LP leZi v severnem delu naselja Ciglence, v katastrski obcini 691 - Ciglenca, v obcini
Duplek.

Slika 1: Prikaz SirSega obmo ja, parcela 143/1, k.o. 691 Ciglence je oznacena z modro barvo (vir: Atlas okolja)
1.2.2 Ozje obmocéje

Ozje obmocje, kjer je predvidena Siritev stavbnega zemljis¢a, zajema parcelo Stevilka 143/1,
k.o. 691 Ciglence, ki je kmetijsko zemljis€e (K1). Parcela Stevilka 143/1, k.o. 691 Ciglence je
del kmetije, ki se razteza juzno od te parcele. Stavbna zeml;jis¢a, ki so na obmocju kmetije, so
pozidana s stanovanjsko in kmetijskimi stavbami. Kmetija se ukvarja z rejo Zivine, s
proizvodnjo polj&€in (koruza za silazo, je€men) ter proizvodnjo mleka. Mlada druZina Zeli ostati
na kmetiji, radi bi v prihodnje razvili dopolnilno dejavnost, vezano na osnovno dejavnost. V ta
namen Zelijo zgraditi stavbo, v kateri bi tudi Ziveli. Ker so vsa stavbna zemljiS¢a na kmetiji
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pozidana, se predlaga Siritev stavbnega zemljiS¢a na severu kmetije, ob cesti in v sklopu
obstojecih sosednjih stavb.

Slika 2: Prikaz ozZjega obmocja — parcela 143/1, k.o. 691 Ciglence je oznacena z modro barvo (vir: Atlas okolja)
1.3 Opis obstojecega stanja
1.3.1 Fizi€ne lastnosti, dejanska in namenska raba zemljiS¢a

Obravnavano obmocje se nahaja v griCevnatem delu obCine. Geoloska sestava tal: pesek in
prod, pesCen lapor. Teren, kjer je predviden poseg, je razmeroma raven, nahaja se v
erozijskem obmodju z obi¢ajnimi zas€itnimi ukrepi. V naravi je to travnik. Na zahodu meji
parcela na obcinsko cesto, na severu na obstoje€o dovozno cesto, iz katere je mozZen direkten
dovoz. Jugozahodno od parcele so kmetijska zemljis¢a (K1).

Osnovna geoloska karta

a .
Aluvij starost in iIme enote

Slika 3: Osnovna geoloSka karta, oznacena je parcela §t. 143/1, k.o. 691 Ciglence, (vir:
https://www.geoprostor.net/piso_pro/)
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Dejanska in namenska raba zemljiS¢a parcele Stevilka 143/1, k.o. 691 Ciglence, na kateri je
predvidena Siritev stavbnega zemljis¢a:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemlji§¢a brez trajnih nasadov, poseljena zemljis¢a;
NAMENSKA RABA: najboljSa kmetijska zemljiS¢a K1 - bonitetne tocke 46.

1.3.2 Gospodarska javna infrastruktura

Obmocje je dostopno iz ob&inske ceste §t. 583591 na zahodni strani, preko obstojeCe dovozne
ceste na severu. Izvorno obmocje je komunalno opremljeno. Na obmod&ju obravnavane
posamicne poselitve je obstojeCe NN omrezje, komunikacije, vodovodno omrezje. Do
izgradnje kanalizacijskega omrezja se odpadne vode odvajajo v male Cistilne naprave.

Cesta - obcinska cesta

Slika 4: Prikaz prometne infrastrukture, oznacena je parcela §t. 143/1, k.o. 691 Ciglence, vir:
https://www.qgeoprostor.net/piso/

Komunikacije

Kanalizacija

Vodovod Elektrovod

Slika 5: Prikaz GJI, oznacena je parcela st. 143/1, k.o. 691 Ciglence, vir: https.//www.geoprostor.net/piso/
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1.4 Varovana obmocja in omejitve (iz javno dostopnih virov)
1.4.1 Obmogje varstva vodnih virov
Obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij vodnih virov.
1.4.2 Varstvo kulturne dediséine
Obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij kulturne dedis€ine.
1.4.3 Ohranjanje narave
Obravnavano obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij ohranjanja narave.
Zaradi gradnje stanovanjske stavbe ni priCakovati dodatnih negativnih vplivov.
1.4.4 Ogrozena obmocgja

Erozijsko obmocgje:

Obravnavano obmocje se nahaja znotraj erozijskega obmocja z obiajnimi zas&itnimi ukrepi.

Erozijska obmocja ( ! OPOZORILO ! -
karta na merilu 1:250 000)

Obicajni zascitni ukrepi
Zahtevni zascitni ukrepi
Strogo varovanje

Slika 6: Erozijska obmocja, oznacena je parcela §t. 143/1, k.o. 691 Ciglence, vir: geoprostor.net/piso_pro/

Plazljivo obmogije:

Obravnavano obmocje se nahaja znotraj plazljivega obmocja, kjer je velika verjetnost
pojavljanja plazov.
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Ogrozena obmocja
Plazljiva obmoéja NUV1

. Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov
Velika verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov

Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

Slika 7: Plazljiva obmodja, oznacena je parcela $t. 143/1, k.o. 691 Ciglence, vir: https.//geohub.gov.si/portal/apps

Predmetna LP s preoblikovanjem stavbnega zemljiS¢a nima direktnega vpliva na
infrastrukturno opremljanje.

Obravnavana lokacija je izven varovanih in varstvenih obmodij.
Obravnavana parcela se nahaja izven plazovitih obmodij in izven obmoc¢ja poplavljanja..

Nahaja se znotraj plazljivega obmocja, kjer je velika verjetnost pojavljanja plazov in znotraj
erozijskega obmocja z obicajnimi zas€itnimi ukrepi.

Za izdelavo projektne dokumentacije za prostorske posege na opozorilnem obmocju erozije z
obi¢ajnimi zas€itnimi ukrepi je potrebno opraviti najmanj inZenirsko geoloSki pregled oz.
izdelati prospekcijo terena, na osnovi katere se presodi o potrebnosti ali ne izdelave
geomehanskega mnenja. Zaradi erozijskega in plazljivega obmocja je potrebno upostevati
ukrepe iz OPN, ki so razvidni iz 101. ¢lena (varstvo pred plazenjem in erozijo) OPN.

2, UTEMELJITEV
2.1 Pravni temelj

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-3 - 134., 135., 138. 139. in 140. Clen, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve,
doloanje obsega stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi, postopek, stroske,
posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- Odlok o ob¢&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
ob¢in, st. 36/2020), ID: 1013,

- Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza namenske rabe prostora ob¢inskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek , (Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 45/23),

ID: 3345.
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2.1.1 ZUreP-3

Pravna podlaga za izvedbo lokacijske preveritve je ZUreP-3 in sicer 134., 135., 138. 139. in
140. ¢len, ki dolo€ajo namen lokacijske preveritve, doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri
posamicni poselitvi, postopek in stroSke ter posledice in veljavnost lokacijske preveritve.

Ne glede na postopke sprememb in dopolnitev oblinskega prostorskega nacrta, 135.¢len
ZUreP — 3 omogoc&a, da se preveri moznost ohranjanja posami¢ne poselitve z investicijsko
namero in ustvari primerna pravna podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanjSanje velikosti ali
preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren
dolo¢en v veljavnem OPN.

Lokacijska preveritev se ne more uporabljati za namen manjSega Sirjenja posamicne poselitve,
¢e obc&ina nima sprejetega OPN, ali prostorskega akta, ki se po predhodnih dolo¢bah Steje za
OPN.

Izvorno doloen obseg stavbnega zemljiS€a predstavlja zaCetno stanje, katerega se ob
zapisanem pogoju lahko poveca ali zmanj8a ali preoblikuje. Poseg ni vezan na obmocja
zemljiskih parcel, ampak na obmocje posami¢ne poselitve, ki pa nujno ne sovpada z obmod;ji
zemljiskih parcel.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemlji¢a, kot je dolo¢ena v OPN, povela
ali zmanjSa za najve¢ 20%, vendar povecanje ne sme preseci 600 m?, glede na izvorno
doloen obseg stavbnega zemljiS¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

Spremembe obmodja posamitne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov lokacijskih
preveritev, obcina ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzame v OPN.

2.1.2 Obcinski prostorski nacrt

Obmocje se ureja z naslednjimi odloki:
- Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Obcine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
obcin, §t. 36/2020), ID 1013,
- Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza namenske rabe prostora obcinskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek , (Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 45/23), ID:
3345.

Izsek iz OPN, ki se nanasa na obmoc¢je lokacijske preveritve
Opis skladnosti s strateSkimi izhodis¢i obcine:

12. ¢len
(prednostna obmodja za razvoj poselitve in dejavnosti)

(4) Na obseZznem, predvsem gri¢evnatem delu obcine je tradicionalno prisoten vzorec avtohtone razprSene
poselitve, zato je ena od zastavitev prostorskega razvoja obéine ohranjanje te poselitve. V zaselkih in vecjih zaselkih
Dupleski vrh, Zavrska vas, Sp. Korena, Ciglence, Zikarce, Pedice, Gmajna, Kamenscak in Johe se poselitev v prvi
vrsti zgo8¢a na povrSinah notranjega razvoja. Dodatne potrebne povrSine se nacrtujejo le kot zapolnitve in
zaokroZitve obstojeCih grajenih struktur. Ohranja se jim previadujoca bivalna funkcija ob dopolnjevanju z
nestanovanjskimi, predvsem kmetijskimi dejavnostmi. Nekateri od nastetih zaselkov (Zikarce) so pomembni
predvsem z vidika ohranjanja poseljenosti ob¢inskega prostora in ohranjanja kulturne Krajine.

(1) Na obmocjih razprSene poselitve se obstojeCe gradnje ohranjajo, oblikovno in funkcionalno nadgrajujejo ter
komunalno opremijo.

(2) Obmodja razprSene poselitve, ki kot avtohtoni poselitveni vzorec prispevajo k prepoznavnosti ali ohranjenosti
kulturne krajine, se ohranjajo in varujejo z obnovo, prenovo oziroma spremenjeno rabo obstojecih, zakonito
zgrajenih objektov; z nadomestno gradnjo zakonito zgrajenih objektov ter z novogradnjami, ¢e gre za funkcionalno
zaokroZitev komunalno opremljenih zemljis¢.
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(3) Pri naértovanju objektov je potrebno upostevati vzorec obstojece razporeditve objektov, velikost objektov ter s
tem ohranjati in razvijati kulturno krajino.

Lokacijska preveritev se nana$a na Siritev stavbnega zemljis€a za potrebe obstojeCe kmetije.
Predlaga se zaokrozitev obstojeCe grajene strukture s ciliem zagotoviti pogoje za gradnjo
stanovanjske stavbe za druzino mladega prevzemnika na kmetiji. S tem se ohranja poselitveni,
arhitekturni in tipoloski vzorec poselitve, obstoje€a dejavnost se ohranja in ima moznost Siritve,
oziroma izvajanja dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

33. ¢len
(ohranjanje poselitve na obmocju razprsene poselitve)

(1) Avtohtona razprSena poselitev v gri¢evnatem delu obcine se ohranja, oblikovno in funkcionalno nadgrajuje,
opremlja z gospodarsko javno infrastrukturo in dopolnjuje upostevajo¢ varstvene reZime na osnovi dopustnih
posegov in dejavnosti.

(2) Ohranjajo se tudi druga obmodcja razprSene poselitve, ki so se oblikovala kot avtohtoni poselitveni vzorec, npr.
lovske in gozdarske koCe, gostinski objekti izven strnjenih naselij, posebni objekti kot so cerkve ipd.

(3) Na povrsinah stavbnih zemljiS¢ razprSene poselitve se poleg bivanja in dejavnosti, vezanih na delovanje
kmetijskih gospodarstev ter na turisticno ponudbo, dopuscajo kot dopolnilne tudi dejavnosti za zagotavljanje
osnovnih potreb prebivalstva in za zagotavijanje lastnih delovnih mest, dejavnosti drugih oblik dela na domu
oziroma malega gospodarstva, vse v skladu s prostorskimi izvedbenimi pogoji, doloéenimi v izvedbenem delu OPN.
(4) Na obmodje velikega gozdnega kompleksa med Zg. Koreno in Vurberkom (Borst) in v pas ob Dravi se poselitev
ne usmerja

Opredeljena avtohtona razprSena poselitev se z moznostjo Siritve stavbnega zemljis¢a in
novogradnje ohranja, obnavlja ter oblikovno in funkcionalno nadgrajuje in tako prispeva k
ohranjanju videza kulturne krajine.

Predviden poseg je skladen s strateSkimi izhodiS&i obéine.

Opis skladnosti z izvedbenim delom obcinskega prostorskega nacrta:

Skladno z OPN se izvorno obmocdje razprSene poselitve nahaja v enoti urejanja prostora z
oznako SG - 1 s podrobno namensko rabo Aa — povrSine razprSene poselitve, kjer veljajo
naslednji izvedbeni pogoji:

65. ¢len
(dopustne dejavnosti in objekti)

(7) Na obmocjih osnovnih in podrobnejSih namenskih rab so poleg s tem odlokom Ze doloCenih, dopustne Se
naslednje dejavnosti in objekti v skladu s pogoji v nadaljevanju:

(7.18) Aa — povrSine razprSene poselitve

DOPUSTNE DEJAVNQOSTI * bivanje;
* kmetijstvo z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji;
* turizem;

« zdravstvo in socialno varstvo;

* izobraZevanje;

* malo gospodarstvo za potrebe samozaposlitve;
* druge oblike dela na domu;

DOPUSTNI OBJEKTI * enostanovanjske in dvostanovanjske prostostojece
stavbe;
* nestanovanjske kmetijske stavbe;
* druge stavbe in objekti potrebni za opravljanje dopustnih
dopolnilnih dejavnosti na kmetiji;
* garazne stavbe;
* §portna igrisca;
* drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in
prosti ¢as, razen Zivalskih vrtov;
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Velikosti stavb in gradbenih parcel * nadzemna etaznost stavb zna$a najveé P+1+M;
* dopustna je legalizacija obstojecih objektov tudi na
gradbenih parcelah, manjsih od 300 m2, pri c¢emer se ne
upoSteva opredeljenega faktorja zazidanosti in opredeljenih
odmikov od sosednjih gradbenih ali zemljiskih parcel

Predvidena je gradnja enostanovanjske stavbe, v kateri bo v delu urejena dopolnilna dejavnost
na kmetiji. Nadzemna etaznost ne bo presegala P+1+M. V obmo¢ju razprSene poselitve Aa je
dopustna dejavnost bivanja in dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

Predvidena gradnja je skladna s 65. ¢lenom odloka OPN.

68. ¢len

(velikosti objektov)
(1) Tlorisni gabariti:
 Stavbe oblikovane po avtohtonih vzorcih imajo pravokotni tloris, tudi v obliki ¢rke »L« in »T«. Dopustni so tudi
izzidki ter »izrezi — odvzemi« iz volumna stavbe. Oblika tlorisa in razmerje stranic ne velja za stavbe z bruto tlorisno
povrsino nad 300 m2 (oz. z vecjimi dimenzijami od 10 m x 30 m).
* Pri dopustnemu razlicnemu oblikovanju so tlorisi lahko razlicnih oblik oz. razlicno sestavijeni.
(2) Visinski gabariti
* V' vi$ino stavbe se ne upostevajo strojnice in podobni elementi na strehi v skupni povrsini do 30 podobni elementi
na strehi v skupni povr$ini do 30 % povrsine etaze pod streho.
* Polne neprosojne ograje nad ravno streho se upoS$tevajo pri visini stavb.
* Kleti so razen na poplavnih obmocjih dopustne pri vseh objektih v skladu z ostalimi dolocili odloka.
» V primerih etaznosti P+1 in P+1+M za enostavnovanjske in dvostanovanjske prostostojece stavbe,
enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe v nizu, vila bloke ter P+1+M, P+2 ali P+2+M za bloke in stolpice, je
nulta kota pritlicja najve¢ 0,40 m nad nivojem terena ob stavbi.
* Vkopane uvozne rampe v kletne prostore v Sirini do 6 m pri enostavnovanjskih in dvostanovanjskih prostostojecih
stavbah, enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavbah v nizu, vila blokih ter 8 m pri blokih in stolpi¢ih se ne
upostevajo pri dopustni visini stavbe.
* Dopustna je izvedba medetaznih stavb v okviru dolo¢enih maksimalnih vis§in za posamezno vrsto stavb.
» Ob upostevanju drugih pogojev odloka so dopustni visji gabariti (max za 3 m) od dolo¢enih za stanovanjske stavbe
in stavbe druzbene infrastrukture ob obstojecih in na novo vzpostavijenih javnih povrSinah (trg, plos¢ad v velikosti
nad 200 m2) ter v krizis¢ih oz. v 30 metrskem radiju okoli seCiSCa krizanja osi drzavnih in lokalnih cest na obmocjih
podrobnejSe namenske rabe prostora SS, SK, CU in CD.

Predvidena je gradnja stavbe tlorisa v obliki érke L, etaZnosti P+M, kar je skladno z 68. ¢lenom
odloka.

70. ¢len
(oblikovanje objektov)

(1) Na obmodjih in objektih varstva kulturne dedis¢ine se stavbe oblikujejo po avtohtonih vzorcih ne glede na velikost
stavb in v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. V skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora se lahko dolocijo
tudi odstopanja ali drugacno oblikovanje.

(6) V graficnem delu izvedbenega dela akta na karti st. 5 so prikazana obmocja EUP in PEUP, kjer je dolo¢eno
oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih. Gre za naslednje EUP in PEUP: (a) EUP: od vklju¢no SG-2 do vklju¢no
SG-7, SG-ZV-11, SG-ZV-12, SG-15, SG-16, SG-17, SG-SK-32, SG-Z-33, od vkljuéno Z-1 do vkljuéno Z-4, Z-7, Z-
8 od vklju¢no ZK-1 do vkljuéno ZK-14; b) PEUP: SG-1/1 in SG-1/2._Na obmocju ostalih EUP in PEUP je dopustno
razli¢no oblikovanje stavb.

Na obravnavanem obmocju v EUP z oznako SG-1 je dopustno razli€no oblikovanje stavb.
Predvidena stavba bo oblikovno prilagojena ostalim stavbam na obmocju.

Oblikovanje stavbe je skladno s 70. ¢lenom odloka OPN.

81. ¢len
(ureditve za parkiranje)

(1) Za potrebe novogradenj, dozidav, nadzidav ali sprememb namembnosti obstojecih stavb se zagotovi parkirna
mesta na lastnem zemljiS¢u. Kadar parkirnih mest ni mogoce urediti na lastnem zemljis¢u, jih je dopustno urediti
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na javnih parkirnih povrSinah ob soglasju pristojnega organa obcinske uprave. Neutrjene parkirne povrsine niso
dovoljene.

(2) Potrebno Stevilo parkirnih mest se doloCi skladno s spodnjo tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.
Izvlecek iz tabela za dolocitev minimalnega Stevila parkirnih mest:

eno in dvostanovanjske stavbe: 1 PM / stanovanjsko enoto (+ 10 % zraven v primeru so¢asne gradnje pet ali ve¢
stanovanjskih enot s strani enega investitorja oz. izvajalca na enem obmocju);
nestanovanjske kmetijske stavbe: 1 PM /50 m2 neto povrsine.

Stavbno zemljis€e bo dovolj veliko za zagotovitev potrebnega Stevila PM, skladno z 81. ¢lenom
odloka OPN.

111.3.1.5. Urejanje in priklju¢evanje na gospodarsko javno infrastrukturo

87. ¢len
(splosne dolocbe)

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustna samo na komunalno
opremljenih stavbnih zemljiS¢ih. Gradnja je dovoljena tudi na komunalno neopremijenih stavbnih zemljiscih, ¢e
komunalna oprema ni potrebna za normalno uporabo objekta ali se ta izvaja soCasno z gradnjo objektov.
Predpisana komunalna oprema se lahko zagotovi tudi na nacin, ki ga dolo¢ajo drugi predpisi, ¢e gre za nacin
oskrbe, ki sledi napredku tehnike in nima negativnih vplivov na okolje in z njim soglasa strokovna sluzba

Obmocje je dostopno iz ob¢&inske ceste §t. 583591 na zahodni strani, preko obstojece dovozne
ceste na severu.

Obmocje je komunalno opremljeno. Na obmocju obravnavane posamicne poselitve je
obstojeCe NN omrezje, komunikacije, vodovodno omrezje. Do izgradnje kanalizacijskega
omrezZja se odpadne vode odvajajo v male Cistilne naprave.

1ll.3.1.6. Varstvo kulturne dediscine in ohranjanje narave

Obravnavano obmocdje lezi izven obmocij zasCite kulturne dediS€ine in izven zavarovanih
obmogij ohranjanja narave.

Novogradnja bo izvedena v okviru dovoljene tipologije, dovoljenih velikosti stavb in gradbenih
parcel, upoStevana bodo dolocila iz OPN.

1ll.3.1.7. Varstvo okolja in naravnih dobrin, obramba, varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

101. ¢len
(varstvo pred plazenjem in erozijo)

(1) Za izdelavo projektne dokumentacije za prostorske posege na opozorilnem obmocju erozije z obi¢ajnimi
zaScitnimi ukrepi je potrebno opraviti najmanj inZenirsko geoloski pregled oz. izdelati prospekcijo terena, na osnovi
katere se presodi o ne/potrebnosti izdelave geomehanskega mnenja. Slednje se izdela v primeru, ko je lokacija
predvidenega prostorskega posega v obmocju erozije z zahtevnih protierozijskimi za$c¢itnimi ukrepi oz. kadar na
podlagi strokovne ocene v okviru priprave projektne dokumentacije za zadevni prostorski poseg obstaja sum, da bi
zemljis¢e na tangirani lokaciji utegnilo biti plazljivo ali erozijsko ogroZeno. Ne/potrebnost izvedbe geoloskega
pregleda, izdelave prospekcije terena ali izdelave geomehanskega mnenja za enostavni oziroma nezahtevni objekt
se opredeli na osnovi strokovne ocene v okviru priprave dokumentacije za zadevni objekt.

(2) Za vse posege na erozijsko ogroZzenih obmodcjih je potrebno pridobiti vodno soglasje.

(3) Na plazljivih in erozijsko ogroZenih zemljis¢ih je prepovedano:

- izvajanje poseqov in dejavnosti, ki lahko povzrocijo erozijske procese, sprosanje hribin ali kako drugace ogrozijo
stabilnost zemljis¢a,

- zadrZzevanje voda s posegi, ki bi lahko pospeSili zamakanje zemljiS¢;

- zasipavanje izvirov;

- nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda;

- omejevanje pretoka hudourni$kih voda, pospesevanje erozijske moci voda in slabSanje ravnovesnih razmer;

- izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemlji$¢e ali razbremenjujejo podnozje zemljis¢a;

- kréenje gozda in grmovne vegetacije ter obnova vedjih povrsin gozdnih sestojev, ki pospesuje erozijo in plazenje
zemljis¢;
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- vsako poseganje, ki bi lahko povzrocCilo dodatno zamakanje zemljis¢ in dvig podzemne vode ter povecCanje erozije
zemljisc.

(4) Za posege na stavbnih zemljiSCih znotraj obmocij obicajnih in zahtevnih protierozijskih za$¢&itnih ukrepov,
prikazanih na karti strateskega dela OPN "V. Prikaz usmeritev za razvoj v krajini", se upoStevajo dolocila (1)
odstavka tega Clena.

Nahaja se znotraj plazljivega obmocja, Kkjer je velika verjetnost pojavljanja plazov in znotraj
erozijskega obmocja z obi¢ajnimi zas¢itnimi ukrepi. Za izdelavo projektne dokumentacije za
prostorske posege na opozorilnem obmocdju erozije z obi¢ajnimi za&€itnimi ukrepi je potrebno
opraviti najmanj inzenirsko geoloski pregled oz. izdelati prospekcijo terena, na osnovi katere
se presodi o potrebnosti ali ne izdelave geomehanskega mnenja. Zaradi erozijskega in
plazljivega obmodja je potrebno upostevati ukrepe iz OPN, ki so razvidni iz 101. ¢lena (varstvo
pred plazenjem in erozijo) OPN.

Predviden poseg je skladen z izvedbenim delom obcinskega prostorskega nacrta.

2.2 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih
aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema
za izvorno obmocje in obmogje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Veljavni prostorski akti:
- Odlok o ob¢&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
ob¢in, st. 36/2020), ID 1013,
- Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza namenske rabe prostora obcinskega
prostorskega nacrta Obc&ine Duplek , (Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 45/23), ID:
3345.
Na obravnavanem obmocju ni potrjenih lokacijskih preveritev.

2.3 Navedba katastrskih ob¢in in parcelnih Stevilk, ki so povezane z obmo¢jem
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nana$a na Siritev obmocja posami¢ne poselitve (Aa) v EUP SG-1, ki
je kot izvorno obmocje prikazano v grafi¢nem delu LP.

Stevilka parcele, ki je povezana z obmogjem lokacijske preveritve: 143/1, k.o. 691 Ciglence -
najboljsa kmetijska zemljiSc¢a K1.

Slika 8: Pregledna karta na DOF, oznacena je parcela st. 143/1, k.o. 691 Ciglence
vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp 2obcina=duplek
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2.4 Navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga
izvedba lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je, da se za izvajanje gradnje prilagodi in dolo€i natanéna oblika
ter velikost obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi v skladu s prvo alinejo 134. ¢lena
ZUreP-3.

2.5 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena sledeCa razpoloZljiva
dokumentacija:
-Odlok o ob&inskem prostorskem nacértu Ob¢ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
obcin, st. 36/2020), ID 1013,
-Tehni¢na posodobitev grafi€nega prikaza namenske rabe prostora ob¢inskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek , (Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 45/23),
ID: 3345,
-RS Ministrstvo za okolje in prostor — Priporoc€ila za izvajanje lokacijske preveritve;
-RS Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano — Splodne smernice s podrocja
varovanja kmetijskih zemljisS¢.

2.6 Seznam podatkovnih virov

Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP:
- https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/

E-geodetski podatki, GURS:

- hitp://egp.qu.gov.si/egp/

Prostorski informacijski sistem ob¢in: Obc&ina Duplek

- https:/ /www.geoprostor.net/piso

- http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/

3. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE
3.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmocju posami¢ne poselitve
Obravnavano obmocje posamitne poselitve (izvorno obmocje Iokacijske preveritve)

predstavlja, skladno z OPN, stavbno zemljiS¢e razprSene poselitve z oznako SG - 1, podrobne
namenske rabe Aa, povrsine 3 726,50 m?.

Slika 9: : Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve na zemljiSkokatastrskem nacrtu in DOF-u
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3.2 Grafiéni izsek obmogja, ki dokazuje, da gre za posamiéno poselitev

Iz kartografskega dela OPN je razvidno, da gre za posami¢no poselitev z oznako SG - 1 (PNRP
je Aa).

LEGENDA

P - Obmodja prometne infr. (PC, PZ,
PL, PO, PH, PP, PR)

Obmodja ostale infrastrukture (T, E,
0)

A - Povrsine razprsene poselitve

Kmetijska zemljiséa (K1, K2)

Gozdna zemljisca

Slika 10:1zsek iz kartografskega dela OPN-namenska raba, (Vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/)

3.3 Opis predlagane spremembe obmoc¢ja posamic¢ne poselitve

Obmocje, kjer je predvidena Siritev stavbnega zemljis€a, zajema parcelo Stevilka 143/1, k.o.
691 Ciglence, ki je kmetijsko zemljis¢e (K1). Parcela Stevilka 143/1, k.o. 691 Ciglence je del
kmetije, ki se razteza juzno od te parcele. Stavbna zemljis¢a, ki so na obmocju kmetije, so
pozidana s stanovanjsko in kmetijskimi stavbami. Kmetija se ukvarja z rejo Zzivine, s
proizvodnjo poljs¢in (koruza za silazo, je€men) ter proizvodnjo mleka. Mlada druzina Zeli ostati
na kmetiji, radi bi v prihodnje razvili dopolnilno dejavnost, vezano na osnovno dejavnost. V ta
namen Zelijo zgraditi stavbo, v kateri bi tudi Ziveli. Ker so vsa stavbna zemlji§¢a na kmetiji
pozidana, se predlaga Siritev stavbnega zemljiS¢a na severu kmetije, ob cesti in v sklopu
obstojecih sosednjih stavb. S tem je omogoc&en direkten dostop iz obstojeCe dovozne ceste na
severni strani parcele.

Stavbno zemljis€e (izvorno obmodje) je predvideno za Siritev na zahodni strani, na del parcele
Stevilka 143/1, k.o. 691 Ciglence.

Izvorno obmodje je povrsine 3 726,50 m?. Predvidena je $iritev izvornega obmodja za

600 m?, kar pomeni 16,1% izvornega obmocja. Nova povr$ina izvornega obmodja znasa

4 326,50 m2.
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LEGENDA: LEGENDA: |
Izvorno obmotie lokacijske preveritve (3726,50m?) s
N Obmotje lokacijske preveritve [I]  Movo obmotje posamiéne poselitve (4326,50m?) hni
(preoblikovanje Siritev 600,00m?) 361 Enota urejanja prostora
Aa Povréine razpriene poselitve B Katasterstavh s61 Enota urejanja prostora
K1 Najbolj2a kmetijska zemljiséa Ferlizki katast Aa Povriine razpriene poselitve
emiljiski kataster Bl Ketasterstavp
P&l  Gozdnazemljitéa K1 NajboljZa kmetijska zemljidéa
-5 Bl  Gozdna zemijiséa [o]  zemijiski kataster

Slika 12, 13: Prikaz izvornega obmocdja s Siritvijo obmoc&ja posamicne poselitve ter novega obmodja posamicne
poselitve na izseku iz OPN
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Nacrtovana ureditev je prikazana na sliki 14. Gradnja uposteva dolo€ila PIP Obcinskega
prostorskega nacrta.

LEGENDA:
7 Izvorno obmotéie lokacijske preveritve (3726,50m7)

5  Obmoéje lokacijske preveritve 5 = = i
(preoblikovanie Ziritev 600,00m?) Predvidena stanovanjska hia
Dovoz oz. dostop
[ ] Obstojede stavbe iz katastra stavb ZemljiSki kataster

Kategorizirana ob&inska cesta 583531

Slika 14: Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo
v prostoru. S puscico je oznaden dovoz oziroma dostop iz obstojece dovozne ceste.

3.4 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fiziénih
lastnosti zemljiS€a in dolocb iz 32. ¢lena ZUreP-3

Obravnavana parcela se razteza ob obcinski cesti na zahodu in ob obstojec€i dovozni cesti na
severu proti jugovzhodu. Obstojeci objekti v izvornem obmocju so prikljuceni na omrezje GJI.

3.4.1 Fizi¢ne lastnosti zemljis¢a:

Slika 15: Prikaz terena na topografski karti, ozna¢ena je parcela $t. 143/1, k.o. 691 Ciglence
(vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/)
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Obravnavano obmocje se nahaja v gricevnatem delu obdine. Geoloska sestava tal: pesek in
prod, peScen lapor. Teren, kjer je predviden poseg, je razmeroma raven. V naravi je to travnik.
Obstojece stavbe so severovzhodno od parcele.

Gradnja je predvidena v podaljSku ze obstojecih objektov proti zahodu, za katere so veljali
enaki ukrepi in pogoji za gradnjo.

Posega se izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljiS¢€ z visokim pridelovalnim potencialom
oziroma zemlji5¢€ na katerih bi bile izvedene agrarne operacije.

Obmocje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij.

Nahaja se znotraj plazljivega obmocja, kjer je velika verjetnost pojavljanja plazov in znotraj
obmocja erozije z obicajnimi zasc€itnimi ukrepi. Za izdelavo projekine dokumentacije za
prostorske posege na opozorilnem obmocdju erozije z obi¢ajnimi za&€itnimi ukrepi je potrebno
opraviti najmanj inZenirsko geoloSki pregled oz. izdelati prospekcijo terena, na osnovi katere
se presodi o potrebnosti ali ne izdelave geomehanskega mnenja. Zaradi erozijskega in
plazljivega obmocja je potrebno upostevati ukrepe iz OPN, ki so razvidni iz 101. ¢lena (varstvo
pred plazenjem in erozijo) OPN.

Obmocje je dostopno iz obstojeCe dovozne ceste na severu, ki vodi do obstojeCe obcCinske
ceste &t. 583591 na zahodni strani.

I - veliki ravninski kompleksi A
|:| veliki ravninski kompleksi B
| |:| veliki ravninski kompleksi C
sirse izravnave
oZje izravnave

izmenjava ozjih izravnav in zaplat

_—

Slika 16: Prikaz podtipov strate$kih obmocij za kmetijstvo in pridelavo hrane,
vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/

Siritev stavbnega zemljiséa posamiéne poselitve uposteva fiziéne lastnosti zemlji$éa.
3.4.2 Siritev obstojeée dejavnosti:

Obravnavano izvorno obmocje se, skladno z OPN, uvr§¢a v obmocje razprSene poselitve.
Obravnavana parcela, na katero je predvidena Siritev stavbnega zemljiS¢a, je del kmetije na
juzni strani. Kmetija se ukvarja z rejo Zivine, s proizvodnjo polj5¢in (koruza za silazo, je€men)
ter proizvodnjo mleka. Mlada druZina Zeli ostati na kmetiji, radi bi v prihodnje razvili dopolnilno
dejavnost, vezano na osnovno proizvodnjo mleka. V ta namen Zelijo zgraditi stavbo, v kateri
bi tudi Ziveli. Ker so vsa stavbna zemljiS¢a na kmetiji pozidana, se predlaga Siritev stavbnega
zemljiS€a na severu njihove kmetije, ob obstojeCih sosednjih stavbah. S tem se omogo i
zaokrozitev obstojeCe grajene strukture s ciljiem zagotoviti pogoje za gradnjo stanovanjske
stavbe in za dopolnilno dejavnost. S tem se ohranja poselitveni, arhitekturni in tipoloski vzorec
poselitve. Obstoje€a dejavnost bivanja in kmetijska dejavnost se ohranja in ima moznost
Siritve.

Siritev stavbnega zemlji$éa za novogradnjo ohranja in Siri obstojeco dejavnost.
3.4.3 Ohranjanje obstojec¢ega arhitekturnega in tipoloSkega vzorca:

Obmocje posamitne poselitve je sestavljeno v glavnem iz posamicnih stanovanjskih stavb in
nekaj kmetijskih objektov. Nova stavba bo locirana zahodno od obstojeCe posami¢ne
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poselitve, ki se razteza proti severovzhodu. Postavljena bo ob obstojeci cesti, ki napaja
obstojeCe objekte v posamicni poselitvi. Sledila jim bo v nacinu postavitve, velikosti in
oblikovanju. Na ta nacin se obstojeC poselitveni vzorec ne bo spremenil.

Ohranjanje obstojeCega arhitekturnega vzorca se bo pri naértovanju objekta zagotovilo z
upostevanjem pogojev glede oblikovanja objektov v odloku o OPN.

S tem se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve v SirSem
prostoru.

3.4.4 Ustrezna komunalna opremljenost posamiéne poselitve:

Obmodje je komunalno opremljeno. Obstojeci sosednji objekti so prikljueni na omrezja GJI,
enako je mozno urediti za predvideno stavbo.

Dostop bo urejen iz oblinske ceste &t. 583591, preko obstojeCe dovozne ceste na severni
strani parcele.

Obmogdje je ustrezno komunalno opremljeno.
3.4.5 Vpliv na okolje na obstoje¢o posami€¢no poselitev:

Predviden poseg bo izveden v skladu z varstvenimi rezimi. Pri naértovanju in izvedbi bodo
upostevani vsi prostorski izvedbeni pogoji iz Odloka o obdinskem prostorskem nacrtu Obdine
Duplek (OPN) in pravni rezimi, ki so bili upoStevani pri njegovi izdelavi. Nacrtuje se izven
varstva vodnih virov. Naértuje se znotraj plazljivega obmodja, kjer je velika verjetnost
pojavljanja plazov in znotraj obmocdja erozije z obi¢ajnimi zas¢itnimi ukrepi. Zaradi erozijskega
in plazljivega obmocdja je potrebno upostevati ukrepe iz OPN, ki so razvidni iz 101. ¢lena
(varstvo pred plazenjem in erozijo) OPN. Z upostevanjem ukrepov iz OPN, bo gradnja mozna
brez vecjih tehniCnih omejitev.

Zrak:

Pri izdelavi dokumentacije bodo upostevana dolocila veljavnih predpisov. Za ogrevanje bodo
uporabljeni pretezno obnoviljivi viri energije. Zaradi novogradnje ne bo poveCanega vpliva na
kakovost zraka.

Hrup:

Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, se obmo¢je nahaja v lll.
obmocju. Novoradnja ne bo povzroc€ala dodatnega, oziroma prekomernega hrupa v okolju.
Naértovana gradnja ne prinasa tveganja za nastanek izrazitega povecanja emisij ali drugih
motenj za zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi.

Nacrtuje se izven vodovarstvenega obmocja.

S predvideno Siritvijo stavbnega zemljiS¢a, se vpliv na okolje in na obstojeco
posamicno poselitev ne bo povecal ali povzroc¢al dodatnih negativnih vplivov na okolje.

3.4.6 Skladnost investicijske namere s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami:

Pravni rezimi, ki veljajo na obmocju, so bili upostevani pri izdelavi OPN in bodo upostevani v
projektni dokumentaciji. Pri izdelavi projektne dokumentacije se bo upostevalo dolocila
veljavnih predpisov s podrocja varovanja okolja (zraka, hrupa). Novogradnja ne bo nov vir
hrupa v okolju, oziroma z izvedbo posega se ne bo vplivalo na preseganje mejnih vrednosti
kazalcev hrupa dolo¢enih z veljavnimi predpisi s tega podrocja. Za ogrevanje bodo uporabljeni
pretezno obnovljivi viri energije. Zaradi novogradnje ne bo povelanega vpliva na kakovost
zraka.
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Predvidene ureditve se nadrtujejo izven zavarovanih obmocij kulturne dedis€ine, izven obmocij
sklenjenih kmetijskih zemljiS¢, na katerih so bile izvedene agrarne operacije. Nahaja se izven
zavarovanih obmogij ohranjanja narave in izven vodovarstvenih obmocij.

Nacrtuje se znotraj plazljivega obmocja, kjer je velika verjetnost pojavljanja plazov in znotraj
obmocdja erozije z obi¢ajnimi zascitnimi ukrepi. Pri gradnji je potrebno upostevati ukrepe iz
OPN, ki so razvidni iz 101. ¢lena (varstvo pred plazenjem in erozijo) OPN. Gradnja stavbe je
predvidena na delu zemlji8€a, kjer je teren razmeroma raven. V naravi je to travnik. Z
upostevanjem ukrepov iz OPN, bo gradnja mozna brez vecjih tehni¢nih omejitev.

Pravni rezimi, ki veljajo na obmocdju, so bili upostevani pri izdelavi OPN in bodo upoStevani v
projektni dokumentaciji.

Iz navedenega izhaja, da je ureditev skladna s pravnimi reZimi in varstvenimi
usmeritvami.
4, GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

(Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve)

4.1 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoli¢ni identifikator

NAMEN 1 Identifikacija Stevilkka namena lokacijske preveritve iz
Sifranta namenov lokacijske preveritve

TIP 3 Identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz Sifranta tipov

preoblikovanja (za namen doloanja obsega stavbnega
zemljis€a pri posamicni poselitvi)
Za druge namene je vrednost 0.

POV 600,00 Povr$ina obmocja v m? (decimalna mesta se razmeji z
vejico, primer: 100,12)

SIFRANT NAMENOV LOKACIJSKE PREVERITVE

NAMEN OPIS

1 DoloCanje obsega stavbnega zemljiS§€a pri posamicni poselitvi
2 Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

3 Omogocanje zaCasne rabe prostora

SIFRANT TIPOV PREOBLIKOVANJA

TIP | OPIS

0 Obmocje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali
omogocanja zaCasne rabe prostora

1 Preoblikovanje - izvzem obmocja stavbnega zemljis€a
Preoblikovanje - Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a

3 Siritev stavbnega zemljis¢a

St. projekta: 2023-LP-044 20



Lokacijska preveritev URBIS

4.2 lzvorno obmocje

Podatek o izvornem obmodcju LP je prevzet iz podatka o hamenski rabi prostora iz veljavne
tehni¢ne posodobitve graficnega prikaza namenske rabe prostora obdinskega prostorskega
nacrta ObcCine Duplek objavlienega na spletnem portalu ( leta 2023):
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-
del/prostorskiakti/pregled_prostorskih_aktov.xhtml

(v koordinatnem sistemu D96/TM). Vektorski podatek o izvornem obmocju vsebuje naslednje
opisne podatke:

OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoli¢ni identifikator

NRP_ID 1110 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.3.2)

EUP_OZN SG-1 Oznaka enote urejanja prostora

PEUP OZN / Oznaka podenote urejanja prostora

POV 3726,50 Povrsina obmodgja v m?

4.3 Izsek parcel

Podatek zemljiSkokatastrskega nacrta za parcele na obmocju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), januar 2024, in se ga ni spreminjalo.

ZemljiSkokatastrski nacrt:

ZemljiSkokatastrski nacrt, ki je bil uporabljen pri izdelavi Elaborata lokacijske preveritve, je bil
privzet od Geodetske uprave RS s stanjem podatka na dan 25.1.2024. Na izvornem obmodju
in na obmocju lokacijske preveritve natanénost posameznih parcelnih mej s strani Geodetske
uprave RS ni dolo¢ena, dologen je rang natan¢nosti zemljiSkokatastrskega nacrta 70.

V fazi izdelave geodetskega nacrta za izdelavo projektne dokumentacije DGD se bo ugotovil
to€en polozaj mej z ureditvijo mej.
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4.4 Grafiéne priloge

1. Prikaz izvornega obmocja LP in povecanja obmocja posamitne poselitve na izseku iz
obcCinskega prostorskega nacrta M1:1000

2. Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz ob¢inskega prostorskega nacrta
M1:1000

3. lIzsek iz zemljiSkokatastrskega naérta (GURS, 25.1.2024) za parcele na obmodju LP
M1:1000

4. Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru M1:1000
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145 SG-l

LEGENDA:

Gozdna zemljisca

8zz Y L

Obmocgje lokacijske preveritve
(preoblikovanje Siritev 600,00m?)

Povrsine razprsene poselitve

NajboljSa kmetijska zemljis¢a

Izvorno obmocgje lokacijske preveritve (3726,50m?)

[se-]

143/1

Enota urejanja prostora

Kataster stavb

Zemljiski kataster

graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:

URBIS d.o.0. f.\ 2023_LP_044 LOKACIJSKA PREVERITEV

Partizanska cesta 3 - Tefgoo itewlka Ita:

2000 MARIBOR U R B IS vsebina/naslov risbe: B

ime in primek: 0. Stevika: LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inZ.arh. PA PPN ZAPS (0763| OBMOCJU EUP SG-1V k.o. 691 CIGLENCE, PARCELA §T. 143/1,

Tomaz MAGERL, inz. grad.

Vv OBCINI DUPLEK

Prikaz izvornega obmocja LP in pove€anja obmoc¢ja posamicne
poselitve na izseku iz ob&inskega prostorskega nacrta
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SG-1

LEGENDA:

[ ]
[se1]
Aa

K1

Novo obmocje posamicne poselitve (4326,50m?)

Enota urejanja prostora
Povrsine razprsene poselitve
Najboljsa kmetijska zemljiSca

Gozdna zemljisca

- Kataster stavb

Zemljiski kataster

graficni prikaz izdelal:

URBIS d.o.o.

Partizanska cesta 3 A ®

2000 MARIBOR

URBIS

ime in priimek:

id. Stevilka:

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inZ.arh. PA PPN ZAPS 0763

Tomaz MAGERL, inz. grad.

Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:

2023_LP_044 LOKACIJSKA PREVERITEV
merilo: Stevilka lista:
1:1000 2

vsebina/naslov risbe:

LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA
ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-1 V k.¢.
691 CIGLENCE, PARCELA ST. 143/1, V OBCINI DUPLEK

Prikaz novega obmocja posamic¢ne poselitve na izseku iz ob¢inskega
prostorskega nacrta




LEGENDA:

Izvorno obmocgje lokacijske preveritve (3726,50m?)

Obmocgje lokacijske preveritve
(preoblikovanje Siritev 600,00m?)

NN
Zemljiski kataster

graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:

URBIS d.o.o. 2023_LP_044 LOKACIJSKA PREVERITEV

. merilo: Stevilka lista:
Partizanska cesta 3 _ 1:1000
2000 MARIBOR vsebina/naslov risbe:

id. Stevilka: LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA
ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-1V

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh. PA PPN ZAPS 0763 k-o. 691 CIGLENCE, PARCELA ST. 143/1, V OBCINI DUPLEK

Izsek iz zemljiSkokatastrskega nacrta (GURS, 25.01.2024) za parcele na
obmogju LP

ime in priimek:

Tomaz MAGERL, inz. grad.




LEGENDA:
Izvorno obmocgje lokacijske preveritve (3726,50m?)
Obmocgje lokacijske preveritve &/

(preoblikovanje Siritev 600,00m?) Predvidena stanovanjska hisa

Dovoz oz. dostop

Zemljiski kataster

Obstojece stavbe iz katastra stavb

Kategorizirana obc¢inska cesta 583591

graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:

URBIS d.o.o. 2023_LP_044 LOKACIJSKA PREVERITEV

. merilo: Stevilka lista:
2000 MARIBOR -

vsebina/naslov risbe:

ime in priimek: id. Stevilka: LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA
ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-1V

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh. PA PPN ZAPS 0763 k-o. 691 CIGLENCE, PARCELA ST. 143/1, V OBCINI DUPLEK

Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru

Tomaz MAGERL, inz. grad.
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5. PRILOGE

5.1 Mnenje o utemeljenosti posega na kmetijsko zemljis€e za potrebe kmetijskega
gospodarstva — sprememba namembnosti kmetijskega zemljiS¢a, izdelal: Kmetijsko gozdarski
zavod Maribor, datum: 26.10. 2023.
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Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

KMETIJSKO GOZDARSKI ZAVOD
MARIBOR

Vinarska ulica 14,2000 Maribor

tel.: (02) 228 49 00, fax: (02) 251 94 82
E-posta: info@kmetijski-zavod.si,
http://www.kmetijski-zavod.si/

Datum: 26.10.2023

St. dokumenta: 582-10/2023

MNENJE O UTEMELJENOSTI POSEGA NA KMETIJSKO ZEMLJISCE ZA POTREBE
KMETIJSKEGA GOSPODARSTVA - SPREMEMBA NAMEBNOSTI KMETIJSKEGA

ZEMLJISCA
VSEBINA PODATKI
1, Zaporedna Stevilka posega 3/2023
2, KMG- MID 100294554
3! Podatki 0 kmetijskem gospodarstvu

a) PovrSina zemljis¢a

Skupna povrsina GERK-ov, ki so vpisani v Register
kmetijskih gospodarstev je 20,88 ha. Glede na rabo se
delijo kmetijska zemljis¢a na:11,08 ha njiv (raba 1100),
8,88 ha trajni travnik (raba 1300), 0,12 ha zacasni travnik
(raba 1131), 0,07 ha ostali trajni nasadi (raba 1240)

b) Stalez Zivine, pridelek

Na kmetijskem gospodarstvu se ukvarjajo z rejo Zivine in
proizvodnjo mleka. Na dan 10.7.2023 so imeli na
kmetijskem gospodarstvu 78 kom goveje Zivine.

c) Objekti na kmetijskem gospodarstvu, strojna
opremljenost

Na kmetijskem gospodarstvu se Ze nahajajo objekti
namenieni kmetijski proizvodniji (hlev, strojna lopa, silosi..)

d) Dopolnilne dejavnosti na kmetiji

NE

4, Podatki o predlaganem objektu:

a) Namen, velikost in kapaciteta objekta

Stranka se ukvarja s kmetijsko dejavnostjo v ob¢ini Duplek.
Na kmetijskem gospodarstvu se ukvarjajo s proizvodnjo
poljs¢in (koruza za silazo, jemen) ter proizvodnjo mleka.

Stranka Zeli na parcelni Stevilki 143/1, K.O. CIGLENCE 691,
graditi zgradbo, v kateri bi v prihodnje razvili dopolnilno
dejavnost.

Zgradba se namerava graditi na parcelni Stevilki, kjer je
boniteta 46.

Povrsina parcelne Stevilke, katere se prosi za spremembo
namembnosti kmetijskih zemljiS¢ je v izmeri 600 m2.

b) Utemeljenost nalozbe

5. Mnenje o predlaganem posegu z vidika obstoja
in nadaljnjega razvoja kmetijskega gospodarstva

Stranka utemeljuje spremembo namembnosti kmetijskega
zemljiS¢a z vidika omogoCanja razvoja kmetijskega
gospodarstva. Del dejanske rabe zemljis¢a (parcele) je pod
povrsinami poseljenih zemljiS¢ — 4,0%.

Nova stanovanjska zgradba bi se zgradila na parcelni
Stevilki 143/1, K.O. CIGLENCE 691, ki se nahaja obmocju,
kjer je Ze oblikovano naselje (slika 1: Izpis iz Javnega
pregledovalnika grafi¢nih podatkov MKGP)

V skladu s 3. ea ¢lenom Zakona o kmetijskih zemljis¢ih

((Uradni list RS, §t. 71/11 — uradno prec¢iSéeno




besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D
in 79/17 in 44/22), ki pravi sledeée:
3.ea ¢len

Lokalna skupnost lahko, e to ni v nasprotju s
strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja lokalne
skupnosti, z ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom v
skladu z zakonom, ki ureja prostorsko nacrtovanje (v
nadaljnjem besedilu: OPPN), na kmetijskih zemljiscih brez
spremembe namenske rabe nacrtuje naslednje kmetijske
objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti:
a) stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave

neposredno vezan na kmetijsko zemljisce;

b) stavbe zarejo Zivali (perutninske farme, hlevi, svinjaki,
staje, kobilarne in podobne stavbe za rejo Zivali),
vkljuno z objekti za skladi$cenje gnoja in gnojevke,
razen objektov, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov
v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na
okolje;

c) stavbe za spravilo pridelka (kmetijski silosi, kasce,
kleti, seniki, skedniji, kozolci, koruznjaki in podobne
stavbe za spravilo pridelka, razen vinskih kleti in
zidanic) in stavbe za predelavo lastnih kmetijskih
pridelkov (sirarne, susilnice sadja ipd.);

¢) druge nestanovanjske kmetijske stavbe (stavbe za
shranjevanje  kmetijskih ~ strojev, orodja in
mehanizacije).

Objekti iz tega ¢lena se najprej nacrtujejo v
blizini obstojece lokacije kmetijskega gospodarstva oziroma
zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, ¢e pa to ni
mogoce, pa se jih prednostno nacrtujejo na kmetijskih
zemljiscih nizjih bonitet.
ter
V skladu s 3. eb ¢lenom Zakona o kmetijskih zemljiscih
((Uradni list RS, st. 71/11 — uradno preéi$éeno

besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D
in 79/17 in 44/22), ki pravi sledece:

Ce lokalna skupnost naértuje spremembo
namenske rabe kmetijskih zemljis¢ v stavbna zemljisca in
obmocja mineralnih surovin na obmodju lokalne skupnosti
oziroma posameznega naselja, kjer proste povrsine,
primerne za zgostitve, prenovo ali spremembo rabe, $e niso
izkoriSCene, se sprememba namenske rabe kmetijskega
zemljis¢a lahko dopusti kot prerazporeditev namenske rabe
stavbnih zemljiS¢ v kmetijska zemljis¢a ob izpolnjevanju
pogoja primerljive povrsine in kakovosti kmetijskih zemljisc,
na katerih se nartuje sprememba namenske rabe.

Ne glede na prej$nji odstavek se lahko
iziemoma dopusti sprememba namenske rabe kmetijskih
zemljis¢, Ce se:

a)  vzpostavijo nadomestna kmetijska zemljisca, ki bodo
po povrsini in kakovosti primerljiva s kmetijskimi
zemljis¢i, na katerih se nacrtuje sprememba
namenske rabe, in se ta zemlji§¢a trenutno ne morejo
uporabljati za kmetijske namene, oziroma




izboljsa pridelovalni potencial obstojecih kmetijskih
zemljis¢ na nacin, da se z dvigom pridelovalnega
potenciala obstojecih kmetijskih zemljiS¢ nadomesti
izguba pridelovalnega potenciala na kmetijskih
zemljis¢ih, na katerih se nacrtuje sprememba
namenske rabe, ob upostevanju naslednijih pogojev:
- boniteta kmetijskega zemljis¢a ne sme presegati
50 tock in
- boniteta kmetijskega zemljis¢a se mora izboljSati za
najmanj 20 tock.

Ne glede na prvi in drugi odstavek tega ¢lena

ukrepov ni treba izvesti, ¢e gre za spremembo namenske
rabe kmetijskega zemljis¢a, v naslednjih primerih:

za dolocitev stavbnega zemljisca legalno zgrajenega
objekta;

za_povr§ino z nestanovanjskimi__kmetijskimi
stavbami_in _drugimi _kmetijskimi _gradbenimi
inZenirskimi objekt;

za potrebe Siritve ali preselitve kmetijskega
gospodarstva, ki izkazuje razvojni potencial, ali
za doloGitev stavbnega zemljis¢a za objekte s
podrocja za$€ite in reSevanja.

Pripravila:
Katarina Kresnik
Spegialistka za varstvo/okolja




Priloga: Izpis iz Javnega pregledovalnika grafiénih podatkov MKGP
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Slika 1: parcelna Stevilka 143/1, K.O. CIGLENCE
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Slika 2: Geodetska uprava Republike Slovenije, Javni Vpogled Evidenca: Kataster
nepremicnin
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Parcela o & < B x
Katastrska obéina: 691 CIGLENCE

Stevilka parcele: 143/1

Povréina parcele: 4 R21 m?

Urejena parcela: ni ureiena

Katastrski dohodek: 402 €

Stevilo bonitetnih tock: 46

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Parcela skupni del stavbe v etazni lastnini: Ne

Vrsta dejanske rabe zemljis¢ na Delez dejanske rabe zemljis¢ na
parceli parceli

poseljena zemijita 4%
Dejanska raba iz grafitnega presera sioja: 4 d :‘:‘fl“ ';ll«a zemljista brez trainth 96%

B poseyena o=
Vista namenske rabe zemljis¢ na  DeleZ namenske rabe zemljis¢ na
parceli parceli

Namensia raba iz grafinega presaka sofa: najbolita kmetyska zemljdla 100 %

P Fow e razps iene poseltve.

Naziv omejitve posebnih razimov Vrste kmetijske rabe  Dele?
Nt posebnih refimov parcele.

Odprtost zemljiséa Rastiséni koeficient
Parcela ni v obmodiu gozdmh gospodarstev.

Naziv upravijavea Naslov Matitna 3t Status

Na parceli i vpisanega upraviiavea.
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