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PREVERITEV SKLADNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE — MNENJE OBCINSKEGA
URBANISTA

1. OSNOVNI PODATKI O ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE:

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI
POSAMICNI POSELITVI NA DELU EUP SG-1 V k.0. 691 CIGLENCE, PARCELA &t. 143/1, V OBCINI
DUPLEK

Vlagatelj pobude: zasebni investitor
Izdelovalec elaborata: URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor
Pooblas&eni prostorski naértovalec: Alenka Hlupi¢, univ. dipl. inZ. arh., PA PPN 0763 ZAPS

Datum izdelave: februar 2024

2. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE:
Na osnovi doloc¢il 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10,

78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP; v nadaljevanju: ZUreP-3) ter ob upostevanju Priporodil za
izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23. 11. 2018) je ob&inski urbanist dolzan v 30 dnevih od prejema
vloge s prilozenim elaboratom lokacijske preveritve, le tega preveriti glede skladnosti z ZUreP-3 in o
tem obvestiti investitorja. Zakon o urejanju prostora dolo¢a instrument lokacijske preveritve, s katerim
se preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in omogoc¢i manjsi odstop od Ze sprejetih
pravil urejanja prostora.

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se za namen izvajanja graden;
prilagodi in dolo¢i natancna oblika ter velikost obmoéja stavbnih zemljis¢ na posami¢ni poselitvi (135.
¢len ZUreP-3); za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopuséa individualno |
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so dolo¢eni v tem aktu (136. &len ZUreP-3), za |
namen smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogo¢a za¢asno rabo
prostora (137. ¢len ZUreP-3). V konkretnem primeru gre za doloéitev obsega stavbnega zemijis¢a
pri posamiéni poselitvi.

Doloc¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi:

Pri prilagajanju in dologanju natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemlji8¢ na posamicni
poselitvi se poleg dolo¢b 32. ¢lena ZUreP-3 o ohranjanju posamiéne poselitve in prostorskih izvedbenih
pogojev iz OPN uposteva se fizi¢ne lastnosti zemljis¢a in pravne reZime na tem obmogju.



Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljis¢a, kot je doloc¢ena v OPN, poveca ali
zmanj$a za najveé 20 odstotkov, vendar povetanje ne sme preseci 600 m? glede na izvorno doloCen
obseg stavbnega zemlji$¢a posamezne posami¢ne poselitve v OPN, ne glede na $tevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

Obgina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemlji$¢ vnese v evidenco stavbnih zemijisg,
ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v grafi€nem prikazu namenske
rabe prostora.

Natanéno dolo&anje oblike in velikosti stavbnega zemlji§éa pri posami¢ni poselitvi ni potrebno, Ce se
gradbena parcela nameravane gradnje v celoti nahaja znotraj obmogja stavbnih zemljis¢, kot je
dolo¢eno v OPN.

3. NAMEN IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO LOKACIJSKE PREVERITVE:

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dolocitve natanéne oblike ter velikosti obmocja
stavbnih zemlji§¢ na posamigni poselitvi. Namen lokacijske preveritve je Siritev obsega stavbnega
zemljiséa pri posamicni poselitvi na parceli §t. 143/1, k.0. 691 Ciglence.

Parcela s parc. $t. 143/1, k.0. 691 Ciglence je opredeljena kot najbolje kmetijsko zemijisce (K1) in lezi
v EUP SG-1 Dupiek, ureja se z Odlokom o obginskem prostorskem nacrtu Obcine Duplek (Uradno
glasilo slovenskih obg&in, §t. 36/20).

Stavbno zemlji§ée je predvideno za Siritev, s ¢imer bi omogocili gradnjo nove hie za mlado druzino,
izvorno obmogje se ne bo povecalo.

Investitor Zeli da se za namen nadaljevanja kmetijske dejavnosti omogogi Siritev stavbnega zemijisca
za mladega naslednika na kmetiji in dopolnilno dejavnost na obstojeéi kmetiji. Na jugozahodni strani
obstojetega zemljis¢a namerava zagotoviti gradbeno parcelo za novogradnjo stanovanjskega objekta -
za reSitev stanovanjskega problema prevzemnika kmetije. Utemeljenost posega izkazuje tudi s
pridobljenim mnenjem Kmetijsko gozdarskega zavoda Maribor, Mnenje o utemeljenosti posega na
kmetijsko zemljis¢e za potrebe kmetijskega gospodarstva — sprememba namembnosti kmetijskega
zemljis¢a, z dne 26. 10. 2023, &t. 582-10/2023, ki je priloga k Elaboratu LP.

Stavbno zemlji§¢e se bo razsirilo, njegova velikost se bo povecala za najve€ do 20% izvorno dolocenega
stavbnega zemljis¢a, pri Gemer povecanje ne bo presegalo 600 m2.

lzvorno dolo¢eno stavbno zemljisée se s predmetno lokacijsko preveritvijo pove¢a za 600 m? Za
obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmocje velja celotna povrina enote posamitne poselitve, ki
ga predstavljajo parcele s parc. §t. 154/3, 154/4, 154/7, 154/8 — del, 153/2 - del in 153/3; vse k.0., 691
Ciglence, ki so v lasti ve¢ lastnikov. Predvideno je povetanje izvornega obmo&ja za 600,00 m?
{zvornemu obmocju se doda del parcele §t.143/1; k.o. 691 Ciglence.

Velikost izvornega obmogja stavbnega zemlji§éa znasa 3.726,50 m? Njegova velikost se poveca
za 600,00 m?, kar predstavija 16,1 % izvorno dolo¢enega stavbnega zemlji§¢a.

Po preoblikovanju s poveéanjem izvorno doloéenega stavbnega zemljiS¢a, stavbno zemljisce
predstavljajo parcele §t. 154/3, 154/4, 154/7, 154/8 — del, 153/2 - del, 153/3 in 143/1 - del, vse k.o.
691 Ciglence, njegova povrsina pa znasa 4.326,50 m?.

4. PREVERITEV VSEBINSKE USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

Preveritev vsebinske ustreznosti in skladnosti (na podlagi 138. ¢lena ZUreP-3) obsega dokumentirano
kontrolo ELP in sicer:
- izdelava elaborata lokacijske preveritve po osebi, ki izpolnjuje pogoje za pooblasenega
prostorskega naértovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inzenirsko dejavnost;
- izpolnjevanije vseh zakonsko dologenih pogojev za izvedbo postopka lokacijske preveritve;




- preveritev dolodil prostorskega akta, od katerih se odstopa, vkljuéno s preveritvijo, ali so
upostevana oz. opredeljena vsa relevantna dolocila prostorskega akta;

- vsebinska ustreznost elaborata lokacijske preveritve;

- ustreznost strokovnih resitev, za katere se predlaga postopek lokacijske preveritve.

Obcinska urbanistka je preverila Elaborat lokacijske preveritve URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000
Maribor, st. naloge 2023-LP-044, izdelan v februarju 2024 in ugotovila, da elaborat vsebinsko ustreza
predpisom in je skladen z dologili veljavnega zakona - ZUreP-3. Dokumentacija o kontroli elaborata je

del priloge te naloge (Priloga 1, 2, 3).

PRILOGA 1: pregled vsebine elaborata lokacijske preveritve

ﬁsebina vsebovano
DA | NE

Tekstualni del
naslovni list X

| naziv LP X
Ime in identifikacijska stevilka pooblascenega prostorskega X
naCrtovalca
ime in identifikacijska $tevilka odgovornega geodeta, ¢e je ta sodeloval
pri izdelavi elaborata
datum izdelave X
utemeljitev
navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov (naziv se navede v /
primerih, kjer identifikacijska Stevilka $e ni dodeljena) povezanih (ni
veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz povezanih
prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmogje in obmodgje, | PA ali LP)
ki se nanasa na lokacijsko preveritev |
navedba katastrskih obcin in parcelnih stevilk, ki so povezane z X
obmogjem LP
seznam podatkovnih virov R X
seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi X
elaborata
navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se X
predlaga izvedba LP
podrobna utemeljitev namena LP X

| Grafi¢ni del
Podatki grafi¢nega dela elaborata LP so izdelani v vektorski in rastrski | X
obiliki.
Podatki graficnega dela elaborata LP so izdelani v drzavnem X
koordinatnem sistemu D96/TM. fzdelani so v metrih in se zaokrozZijo na
dve decimalni mesti.
Formati podatkov, ki se uporabljajo pri pripravi elaborata:
— za vsebine tekstualnega in grafi¢nega dela elaborata: PDF/A-2b X
- za digitalne prostorske podatke v vektorski obliki: SHP X
— za grafi¢ni prikaz obmogja LP v okvirni vsebini: TIFF in TFW. X




PRILOGA 2: vsebina elaborata lokacijske preveritve pri doloéanju obsega stavbnega zemijisca

posamiéne poselitve

[ vsebina vsebovano
DA | NE
Tekstualni del
naslovni list X
utemeljitev X
podrobna utemeljitev:
navedba podatkov o obravnavanem obmog&ju posamicne poselitve X
(EUP, povrsina, PNRP)
grafiéni izsek obmocja, ki dokazuje, da gre za posamitno poselitev ali X
za namensko rabo, ki $teje kot posamitna poselitev (v skladu z 307.
¢lenom ZUreP-3)
opis predlagane spremembe obmocja posamitne poselitve X
(iritev/izvzem spremembe [m2], delez spremembe glede na izvorno
povrsino [%])
utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja X

fiziénih lastnosti zemlji§¢a in dolo¢b iz 32. ¢lena ZUreP-3

PRILOGA 3: kriteriji za doloanje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamic¢ni poselitvi

posami¢na poselitev (307. ¢len ZUreP-3).

kriterij Ocena skladnosti
DA NE nima
vpliva
Ob¢ina ima sprejet OPN X
Opomba: Obéinski prostorski nacrt Ob¢ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih obcin, St.
36/2020).
PNRP na obmocju LP je posami¢na poselitev oz. Steje kot X

zemlji$¢ na posamicéni poselitvi po ZUreP-2.

Opomba: PNRP na obmodju lokacijske preveritve se nanasa na obmocje, ki je v ve/javnem OPN
Obéine Duplek opredeljeno kot povrsine razprSene poselitve (z oznako Aa). Skladno z 307.
&lenom ZUreP-3 se povrsine razprsene poselitve po ZPNacrt Stejejo kot obmocje stavbnih

Sprememba obsega stavbnega zemljiS¢a ne presega 600 X
m2.

Opomba: povecanje ne presega 600,0 m? Siritev je velikosti 600,0 m?.

Sprememba obsega stavbnega zemlji§¢a ne presega 20 % X
izvornega obsega.

glede na povr§ine izvornega obmocja.

Opomba: Sprememba / povecanje ne presega 20 % izvornega obmocja; Siritev znasa 16,1 %

Boniteta zemlji§¢a mora biti manjsa od 40 =

poseg utemeljen.

Opomba: boniteta parcele v obmocju izvornega obmodja je vecja od predpisane mejne vrednosti
(40) znasa 46, vendar je v skladu z Usmeritvami s podrocja varovanja kmetijskih zemljiS¢ za
pripravo LP, ki ga je izdalo Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, dne 11. 1. 2021,
moZno povedanje kadar se poveéanje v okviru LP nanasa na potrebe kmetijskega gospodarstva.
Elaboratu je prilozeno Mnenje o utemeljenosti posega na kmetijsko zemijiSée za potrebe
kmetijskega gospodarstva — sprememba namembnosti kmetijskega zemljisca, ki ga je izdal
Kmetijsko gozdarski zavod Maribor, dne 26. 10. 2023, st. 582-10/2023 - iz katerega izhaja da je

Navedene in upostevane so predhodno izvedene LP, ki s X
SD OPN 8e niso vklju¢ene v veljavni OPN.




Opomba: Na obravnavanem obmodju v ¢asu izdelave elaborata ni bilo predhodno izvedenih
lokacifskih preveritev.
Ohranja se obstoje¢i arhitekturni in tipoloski vzorec X
posamiéne poselitve.
Opomba: Z razsiritvijo stavbnega zemlji$éa se zagotovi gradbeno parcelo za novogradnjo
stanovanjskega objekta - za reSitev stanovanjskega problema prevzemnika kmetije.
Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidenega objekta bodo upodtevana dolocila 66. Clena
(tipologija stanovanjskih stavb), 67. &lena (lega objektov), 68. Clena (velikost objektov) in 70.
Clena (oblikovanje objektov) Odloka o OPN.
Obstoje¢a posamitna poselitev je ustrezno komunaino X
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstoje¢ih dovozov.
Opomba: Obstojeéa posamicna poselitev je komunalno opremljena; obstojeci stanovanjski
objekti v blizini so prikljuéeni na vodovodno, elektro in komunikacijsko omreZje. Odvajanje
odpadnih voda bo potrebno resevati v skladu z dolo¢ili 89. &lena OPN. Po obstojeci obCinski
cesti JP 5683591 (Ciglence — Tepeh - Lendero), ki poteka na zahodni strani obmocja je
zagotovijen dostop do objekta.
Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamitno poselitev se ne X
bo bistveno povedal.
Opomba: Vpliv se ne bo bistveno povecéal, predvideni objekt ne bo povzrocal emisij strupenih
plinov, nevarnih delcev, plinov, onesnaZenja ali zastrupitve vode in tal ter elektromagnetnega
Sevanja kot tudi ne povecanega hrupa glede na Ze obstoje¢o dejavnost,
Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi rezimi in X
| varstvenimi usmeritvami.
Opombe: Obmocje lokacijske preveritve se nahaja izven obmocja varovane kulturne dedis¢ine
Obmocje se nahaja izven varovanih obmocij varstva narave
Obmocje se nahaja izven poplavno ogroZenih obmocij
Obmocje se nahaja znotraj erozijsko ogroZzenega obmodja, z obi¢ajnimi zaséitnimi ukrepi
Obmocje se nahaja znotraj plazljivega obmod&ja z veliko verjetnostjo pojavijanja plazov
Obmocje se nahaja znotraj Obmodja za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateskega
pomena za RS - Tip obmocja: zelo pomembna obmocja, Podtip obmodja: izmenjava oZjih
izravnav in zaplat
Obmocje se nahaja izven vodovarstvenega obmodja
Nacrtovana gradbena parcela bo glede velikosti v skladu z dolocili OPN za obmocje razprSene

poselitve ]

Pri naértovanih posegih so upostevane fizi¢ne lastnosti X

zemljiséa.
Opomba: UpoSstevna je dostopnost in konfiguracija terena, lega glede na sosednja zemljisca ter
lega vodov in naprav. ki potekajo preko cbmoéja




PRILOGA 4:

seznam nosilcev urejanja prostora in prejetih mnenj

Iz podatkov Elaborata lokacijske preveritve in vpogleda v javno dostopne uradne evidence izhaja, da se
obmodje lokacijske preveritve nahaja izven poplavno ogroZenih obmodij, vodovarstvenih obmogij,
obmodij varovanje kulturne dedi$éine, obmogij varovanja narave in obmogja varovanih gozdov.
Obmoéje se nahaja v erozijsko ogroZenem obmocju, z obi¢ajnimi zad¢&itnimi ukrepi in v plazljivem
obmoéju z veliko verjetnostjo pojavljanja plazov. Ob izdelavi DGD dokumentacije je potrebno opraviti
najmanj inZenirsko geolo$ki pregled oz. izdelati prospekcijo terena, na osnovi katere se presodi o
potrebnosti ali ne izdelave geomehanskega mnenja. Zaradi erozijskega in plazljivega obmodgja je
potrebno upostevati ukrepe iz OPN, ki so dolo¢eni v 101. €lenu (varstvo pred plazenjem in erozijo) OPN.
Na podlagi navedenega vsebuje seznam nosilcev urejanja prostora naslednje subjekte:

~

st.

nosilec urejanja prostora

MINISTRSTVO ZA NARAVNE
VIRE IN PROSTOR

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana
gp.mnvp@gov.si

podrocje mnenje (St., datum)
za podrogje prostorskega | +

razvoja

za podrocje voda +

za podrocje ohranjanja
narave

MINISTRSTVO ZA KMETIJSTVO,
GOZDARSTVO IN PREHRANO
Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana
ap.mkgp@gov.si

za podro€je varovanja
kmetijskih zemljis¢

TELEKOM SLOVENIJE d.d.
Dostopovna omrezja, Operativa,
TKO vzhodna Slovenija

Titova cesta 38, 2000 Maribor
portal za oddajo vlog

Za podrotje
telekomunikacij

MARIBORSKI VODOVOD d.d.
Jadranska cesta 23, 2000 Maribor
info@mb-vodovod.si

za podrocje oskrbe z

| vodo

OBCINA DUPLEK

Trg slovenske osamosvojitve 1
2241 Spodnji Dupltek
obcina@duplek.si

| za podrocje upravljanja z

obginskimi cestami
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